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Abstract

The property right and its dismemberments can be transmitted by inter
vivos acts, by inheritance or by court decision or other procedures. Although
the obligation to pay the tax due state budget for the income resulting of these
transactions subsists, no matter the mode of transmission of the property right
or its dismemberments, the Romanian regulation is not uniform, being
sometimes even harmful. We suggest an intervention of the Romanian
legislator to establish for the bailiff the obligation to calculate, collect and pay
the tax due to the state budget, in the case of transmiting the property right or
1ts dismemberments by enforcement.
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Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale pot fi transmise prin acte
incheiate intre vii sau prin succesiune, precum §i prin hotarare judecitoreasci sau
alte proceduri. Degsi obligatia de plati a impozitului datorat bugetului de stat
pentru veniturile obtinute in urma acestor tranzactl, subzistd indiferent de
modalitatea de transmitere a dreptului de proprietate sau a dezmembrimintelor
sale, reglementarea nu este una unitara, fiind uneori chiar prejudiciabila. De lege
ferenda se impune interventia legiuitorului roman in vederea stabilirii in sarcina
executorului judecatoresc a obligatie de a calcula, incasa si vira impozitul datorat
bugetului de stat, in cazurile in care transmisiunea dreptului de proprictate sau a
dezmembriamintelor acestuia se realizeazd pe calea executdirii silite.

Cuvinte-cheie: drept de proprictate, dezmembraminte, intabulare,
vanzare siitd, impozit, transmisiune prin acte intre vii, succesiune, adjudecatar,
hotarare judecitoreascd, notar public, autentificare
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Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale, care poarta asupra
bunurilor imobile, pot fi dobandite prin mai multe modalitati, si anume prin
conventie, prin mostenire legald sau testamentara, prin accesiune, prin
uzucapiune, prin ocupatiune, prin traditiune, prin hotarare judecatoreasca, prin
efectul unui act administrativ, precum si prin vanzare silits".

Indiferent de modalitatea de dobandire, dovada existentei dreptului de
proprietate si a dezmembramantului dreptului de proprietate in patrimoniul
dobanditorului, o reprezinta inscrierea in cartea funciara®.

De la caracterul constitutiv al fnscrierii in cartea funciara, legiuitorul
reglementeaza cateva exceptii, respectiv acele situatii in care dreptul de
proprietate si dezmembramintele sale, asupra unui imobil, se dobandesc si fara
inscrierea in cartea funciard, respectiv atunci cand provin din m0§tenire3,
accesiune naturald, vanzare silita sau expropriere pentru cauza de utilitate
public®.

Aceste exceptii produc efecte in mod limitat, intrucat in momentul in care
titularul dreptului de proprietate sau al unui dezmembramant al dreptului de
proprietate, intentioneaza sa dispuna de el, nu o va putea face decat dupa
inscrierea dreptului real in cartea funciara®.

Vom trata in continuare situatia juridica a dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor sale, respectiv regimul fiscal al obligatiei de platd a
impozitului datorat bugetului de stat, precum si consecintele neplatii acestui
impozit.

Art. 77* C. fisc. reglementeazd dupa cum urmeaza (reddm doar textul care
intereseaza prezentul studiu):

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembrdmintelor acestuia,
prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente
acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fard constructii, contribuabilii
datoreazd un impozit care se calculeazd astfel: {(...).

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembrdmintelor
acestuia cu titlul de mostenire nu se datoreazd impozitul prevazut la alin. (1),
dacd succesiunea este dezbdtutd si finalizatd in termen de 2 ani de la data

! A se vedea art. 557 NCC.

> A se vedea art. 885 NCC. Pentru detalii, a se vedea: T. Bodoascd, Opinii in legdturd cu efectul
constitutiv sau translativ de drepturi reale imobiliare al inscrierilor in cartea funciard, in Dreptul nr. 8/2012,
p. 133-140; T. Bodoasca, Opinii privind caracterul constitutiv sau translativ de drepturi reale imobiliare al
inscrierilor in cartea funciard, in Dreptul nr. 5/2006, p. 42-56.

3 Pentru detalii, a se vedea, S.I. Stanila, Exceptii de la caracterul constitutiv al inscrierii in cartea
funciard. Mostenirea. Uzucapiunea, in Revista de Stiinte Juridice nr. 1/2013, Conferinta Internationald
Bienala ,Sistemul juridic intre stabilitate si reformd”, Craiova, 26-27 aprilie 2013, p. 200-209.

* A se vedea art. 887 alin. (1) NCC.

® A se vedea art. 887 alin. (3) NCC.
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decesului autorului succesiunii. In cazul nefinalizérii procedurii succesorale in
termenul prevdzut mai sus, mostenitorii datoreazd un impozit de 1% calculat la
valoarea masei succesorale. {...).

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se va calcula si se va incasa de notarul
public inainte de autentificarea actului sau, dupd caz, intocmirea incheierii de
finalizare a succesiunii. (...). In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau
al dezmembrdmintelor acestuia, pentru situatiile prevdzute la alin. (1) si (3), se
realizeazd prin hotdrére judecdtoreascad sau prin altd procedurd, impozitul prevézut
la alin. (1) si (3) se calculeazd si se incaseazd de cdtre organul fiscal competent.
Instantele judecdtoresti care pronuntd hotdréri judecdatoresti definitive si
irevocabile comunicd organului fiscal competent hotdrdrea si documentatia
aferentd in termen de 30 de zile de la data rdmdénerii definitive si irevocabile a
hotdrdrii. Pentru alte proceduri decét cea notariald sau judecdtoreascd
contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la
data transferului, la organul fiscal competent, in vederea calculdrii impozitului.
Pentru inscrierea drepturilor dobdndite in baza actelor autentificate de notarii
publici ori a certificatelor de mostenitor sau, dupd caz, a hotdrérilor judecdatoresti si
a altor documente in celelalte cazuri, registratorii de la birourile de carte funciard
vor verifica indeplinirea obligatiei de platd a impozitului prevazut la alin. (1) si (3)
si, in cazul in care nu se va face dovada achitdrii acestui impozit, vor respinge
cererea de inscriere pdnd la plata impozitului. {...).

Trebuie sa distingem mai intai intre transmisiunile dreptului de proprietate si
ale dezmembramintelor sale prin acte incheiate intre vii, pe de-o parte si,
respectiv, transmisiunile dreptului de proprietate si ale dezmembramintelor sale
prin succesiune, legald sau testamentara, pe de alta parte.

Tn primul caz, legiuitorul reglementeaza generic obligatia contribuabililor de
a achita la bugetul de stat un impozit pentru toate transmisiunile care au ca
obiect dreptul de proprietate sau dezmembramintele dreptului de proprietate,
indiferent daca acestea poarta asupra unei constructii cu sau fara teren ori
asupra unui teren.

Nu are relevanta categoria de folosinta a constructiei ori a terenului si nici
destinatia acestora. Cuantumul impozitului este determinat in primul rand de
data dobandirii dreptului de proprietate sau al dezmembramantului transmis, iar
in al doilea rand de valoarea bunului asupra caruia poarta dreptul de proprietate
sau dezmembramintele acestuia®.

® Conform art. 77" alin. (1) C. fisc., pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora,
precum si pentru terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de pana la 3 ani inclusiv,
impozitul este de 3% pand la valoarea de 200.000 lei inclusiv si, respectiv, 6.000 lei + 2% calculate la
valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv, peste 200.000 lei. Pentru imobilele dobandite la o datd mai mare
de 3 ani, impozitul este de 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv si, respectiv, de 4.000 lei + 1% calculat
la valoarea ce depaseste 200.000 lei inclusiv, peste 200.000 lei.
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n cel de-al doilea caz, al transmisiunilor prin succesiune, dacd succesiunea,
testamentara ori legald, nu este dezbatuta si finalizata in termen de maximum 2
ani de la data decesului autorului succesiunii, mostenitorii beneficiari datoreaza
impozit, care se calculeaza la valoarea masei succesorale.

Revenind la actele incheiate intre vii, care au ca obiect transmiterea
dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, trebuie sa precizam
ca aceasta se poate realiza prin acordul de vointa al partilor raportului juridic, caz
in care actul de transmitere este incheiat de notarul public in forma autentica,
sau prin hotarare judecdtoreasca, care suplineste acordul de vointe al partilor
raportului juridic.

Cand actul prin care se transmite dreptul de proprietate sau dezmembra-
mintele acestuia, este incheiat de notarul public in forma autentica, obligatia de
calcul, de Tncasare si, respectiv, aceea de virare a impozitului catre bugetul de
stat, cad in sarcina notarului public.

Atunci cand acordul de vointe este suplinit printr-o hotarare judecatoreasca,
calcularea si incasarea impozitului sunt Tn sarcina organului fiscal, in baza
hotararii judecatoresti definitiva si irevocabild, care i se va comunica de catre
instanta de judecata care a pronuntat-o.

Pentru orice alte proceduri, cu exceptia celor de mai sus, contribuabilul care
obtine venit’, are obligatia de a-l declara organului fiscal, in vederea calcularii si
incasarii impozitului.

Tn aceastd ultima categorie intrd si dobandirea dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor acestuia prin procedura de executare silita sau de vanzare
silitd, cum mai este denumita in doctrina si in legislatie.

Prin modul in care este reglementatd, aceasta ultima modalitate de calculare
si incasare a impozitului pe venitul obtinut din transferul dreptului de proprietate
si al dezmembramintelor acestuia, aduce atingere principiului legalitatii care

7 Potrivit art. 151> lit. a) din Normele Metodologice din 22 ianuarie 2004 de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul fiscal, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 112 din 6 februarie 2004, prin
contribuabil, in sensul art. 77" C. fisc., se intelege persoana fizica cdreia fi revine obligatia de plata a
impozitului. Tn cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte
juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in cazul contractului de intretinere,
al actului de dare in platd, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatie. Tn contrac-
tele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii, coschimbasii, cu exceptia
schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliard, cu un bun mobil, situatie Tn care calitatea de contribuabil
o0 are numai proprietarul bunului imobil. Tn cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea
de contribuabil revine donatarului. Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul cdreia se transfera
dreptul de proprietate sau dezmembriaminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social. in cazul
transferului dreptului de proprietate pentru cauza de moarte, prin succesiune legala sau testamentara,
calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau testamentari, precum si legatarilor cu titlu
particular.
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guverneazd materia fiscald®, prejudiciind totodatd interesele celor care
dobandesc drepturi reale intr-o asemenea procedura de executare silita.

Comparand ipotezele in care, pe de-o parte notarul public si instanta de
judecata, exercita un control direct — in cazul notarului si indirect — in cazul
instantei judecatoresti, asupra modului de calcul, Tncasarii si virarii impozitului
datorat pentru transferurile avand ca obiect dreptul de proprietate sau
dezmembramintele acestuia, iar pe de alta parte, contribuabilul este cel care are
obligatia sa declare venitul obtinut organului fiscal, In vederea calcularii si
achitarii acestui impozit, observam in primul rand reglementarea neunitara
realizata de legiuitor.

Astfel, in aceasta ultima ipoteza, aceea a altor proceduri, inexistenta unui
organ, unei autoritati de stat care sa supravegheze, sa controleze regimul juridic
al impozitului, sub aspectul celor trei etape mai sus amintite, respectiv declarare,
calculare si incasare sau virare, norma juridica este ineficienta. in cazul executarii
silite chiar prejudiciabila.

Astfel, ca urmare a unei executdri silite, in acceptiunea art. 77" alin. (6) C.
fisc., debitorul executat silit este cel care realizeaza transferul dreptului de
proprietate catre o alta persoana, catre adjudecatarul executarii silite, debitorul
fiind cel care realizeaza venitul impozabil.

Prin vanzarea silita, sumele de bani obtinute sunt folosite pentru stingerea
datoriilor acumulate de debitorul supus executarii silite.

Raportat la acelasi text de lege precitat, debitorului executat silit ii revine
obligatia legald de a declara organului fiscal venitul obtinut Th urma executarii
silite, respectiv sumele de bani incasate in aceastda procedura, in vederea
calcularii si virarii impozitului datorat bugetului de stat.

Spre deosebire de transmiterea dreptului de proprietate sau a dezmem-
bramintelor acestuia printr-un act autentificat de notarul public, sau printr-o
hotarare judecitoreascd, desi executorul judecitoresc’ este cel care conduce,
supravegheaza si controleazi procedura de executare silitd'®, intocmeste
certificatul de adjudecare care constituie titlul de proprietate pentru adjude-
catar™, acest organ al statului nu are absolut nicio obligatie in legaturd cu
impozitul datorat bugetului de stat pentru tranzactia derulata. Consecintele sunt
multiple.

Tn primul rand, suntem in prezenta incilcarii principiului legalitétii in materie
fiscald, reglementat de art. 1 alin. (3) C. fisc. Astfel, desi impozitul datorat pentru
transmiterea dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia este

8 A se vedea art. 1 alin. (3) C. fisc.

° A se vedea C. Rosu, Drept procesual civil. Partea speciald, ed. a IV-a, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2012, p.
389.

1% A se vedea art. 623 si 627 NCPC.

™ A se vedea art. 773 NCPC.
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stabilit de legiuitor Tn sarcina transmitatorului, celui care obtine venit, asa cum
rezultd din reglementarea art. 77" alin. (1) si art. 77" alin. (6) C. fisc., in practica
acest impozit ajunge sa fie achitat de o cu totul altd persoana, respectiv
adjudecatarul imobilului, dobanditorul dreptului de proprietate sau al dezmem-
bramintelor acestuia.

Tn practica judiciard s-a dovedit cd in cvasi-totalitatea vanzarilor silite,
proprietarul bunului imobil supus executarii silite, nu declara organelor fiscale
sumele de bani obtinute in urma vanzarii silite.

De vreme ce a ajuns intr-o asemenea procedura de executare silita, ca
urmare a acumularii de datorii, nu mai are niciun interes practic sa vireze acest
impozit la bugetul de stat din alte resurse financiare proprii. Neexistand nicio
reglementare in acest sens, din sumele incasate cu titlu de pret in urma vanzarii
silite nu poate fi achitat cu prioritate impozitul pe tranzactie, datorat bugetului
de stat, decat in ipoteza in care creditorul urmaritor ar fi chiar statul roman, prin
organele sale fiscale.

In al doilea rand, depunerea cererii de intabulare in cartea funciard a
dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, dobandite prin
executare silita, fara dovada indeplinirii obligatiei de plata a impozitului, atrage
pronuntarea unei incheieri de respingere de catre registratorul de carte funciara,
potrivit art. 77" alin. (6) C. fisc.

Birourile de cadastru si publicitate imobiliara aplicd textul art. 77" alin. (6) C.
fisc. si resping cererea de inscriere ori de cate ori dovada achitarii impozitului
lipseste, incheierea registratorului putand fi atacata cu cerere de reexaminare si,
respectiv, plangere.

Tntr-o speta', instanta a stabilit cd modalitatea instrdindrii prin vanzare silit3
nu a fost avutd in vedere de legiuitor la edictarea dispozitiilor art. 77* C. fisc.,
care privesc transmiterea conventionald a dreptului de proprietate.

A statuat instanta ca refuzul intabularii, refuzul de a efectua inscrierea
dreptului de proprietate obtinut printr-un act de adjudecare, in conditiile in care
impozitul ar fi trebuit platit de proprietarul-debitor executat in cadrul procedurii
executarii silite, constituie o incdlcare si o ingradire a exercitarii dreptului de
proprietate.

Tntr-o alta spetd™, in care petentul a dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului printr-un act de adjudecare emis de un Birou de executor judecatoresc
si ulterior a solicitat inscrierea acestui act in cartea funciara, prin incheierea nr. 98927
din 24 decembrie 2008, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov a
respins cererea de Tnscriere.

12 A se vedea C. Ap. lasi, S. civ., dec. nr. 956 din 16 mai 2012, culeasa din Programul legislativ SINTACT —
Wolters Kluwer.
2 Jud. Brasov, S. civ., hot. nr. 2715 din 17 martie 2009 — www.portal.just.ro.
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Tn motivare, s-a retinut cd nu s-a ficut dovada achitdrii impozitului pe
transferul dreptului de proprietate, astfel cum prevede art. 152° din Hot&rarea
Guvernului nr. 1.195/2007 de modificare a Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, coroborate si cu prevederile art. 77" alin. (6)
C. fisc.

Petentul s-a adresat Administratiei Finantelor Publice Brasov, solicitand sa i
se calculeze impozitului reglementat de art. 77" C. fisc., raspunsul autoritatii
publice fiind negativ, respectiv numai fostul proprietar, debitorul Timpotriva
caruia a fost efectuata procedura executdrii silite finalizate prin actul de
adjudecare, are calitatea de contribuabil si deci obligatia de a achita impozitul
aferent imobilului cu privire la care se transmite dreptul de proprietate.

Fata de aceasta situatie, instanta a constatat ca, la momentul solutionarii
plangerii impotriva incheierii Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Brasov, petentul se afla intr-o situatie imposibila: desi este titular al dreptului de
proprietate asupra unui imobil dobandit prin licitatie publica, nu poate exercita
acest drept deoarece persoana care are obligatia legala de a achita impozitul
aferent transferului acestui imobil nu are niciun interes sa fisi indeplineasca
aceastad obligatie.

Facand aplicarea art. 20 din Legea nr. 7/1996, modificatd (forma in vigoare la
data pronuntarii hotararii judecdtoresti), instanta a dispus inscrierea acestui
drept in cartea funciara, considerand ca, in cauza, formalitatea impusa de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov petentului pentru Tnscrierea drep-
tului sau de proprietate in cartea funciara apare ca excesiva, ingradind intr-un
mod nejustificat exercitarea dreptului de proprietate de catre titularul lui, contrar
normelor nationale si internationale care protejeaza dreptul de proprietate.

Indiferent de solutiile identificate de instantele de judecatda in spetele
prezentate, textul art. 77" alin. (6) teza finald C. fisc., confirma fira putintd de
tagada ca incheierea prin care registratorul de carte funciara respinge cererea de
intabulare a dreptului de proprietate dobandit prin vanzare silita, pentru lipsa
dovezii de plata a impozitului datorat bugetului de stat, este legala. Or, atat in
procedura cererii de reexaminare, cat si in procedura plangerii impotriva inche-
ierii pronuntate de registratorul de carte funciara, registratorul-sef si, respectiv,
instanta de judecata verifica legalitatea Incheierii atacate.

Pentru evitarea unei asemenea situatii, in practica se intalnesc mai multe
solutii, respectiv:

a) adjudecatarul achita la organul fiscal impozitul datorat pentru transferul
dreptului de proprietate de catre debitorul executat silit, fostul proprietar al
bunului, si prezinta dovada registratorului de carte funciara, care dispune
admiterea cererii de inscriere;
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b) cererea de intabulare este respinsd, adjudecatarul avand la dispozitie
procedura cererii de reexaminare si, respectiv, a plangerii impotriva incheierii de
carte funciara, practica judecatoreasca nefiind una unitara.

Adjudecatarul unui bun imobil intr-o procedura de vanzare silita, care nu are
nicio obligatie legala cu privire la plata impozitului datorat pe transferul dreptului
de proprietate, se vede pus in situatia de a achita acest impozit sau de a ataca
incheierea de respingere a cererii de Tnscriere cu procedura cererii de reexa-
minare si, respectiv, a plangerii.

A doua optiune este una relativ greoaie, care presupune timp pierdut si
cheltuieli suplimentare, constand in onorarii de avocat, taxe judiciare de timbru,
pe care adjudecatarul unui asemenea bun imobil este obligat sa le suporte, fara a
exista un temei legal in acest sens.

Mai mult decat atat, indiferent pentru ce varianta opteaza, respectiv plata
impozitului sau atacarea incheierii de respingere conform celor de mai sus, toate
sumele de bani cheltuite, cu titlu de plata impozit sau cheltuieli de judecata, le
poate recupera ipotetic numai de la proprietarul anterior, supus executarii silite.
Este evident ca acesta din urma, ajuns in faza executarii silite, de cele mai multe
ori nu mai dispune de resurse financiare pentru a achita sumele de bani
respective.

De lege ferenda, apreciem ca se impune interventia legiuitorului, in scopul
completarii art. 77" C. fisc., in vedea unei aplicari unitare si, mai ales, corecte.

Variantele identificate de noi sunt in numar de doua, respectiv:

- fie se reglementeaza, cu titlu de exceptie de la regula, obligatia de plata a
impozitului In sarcina adjudecatarului, in cazul dobandirii dreptului de proprie-
tate asupra unui bun imobil prin procedura vanzarii silite;

- fie se reglementeaza in sarcina executorului judecatoresc obligatia de a
calcula si incasa impozitul datorat pentru transferul dreptului de proprietate
asupra unui bun dobandit prin procedura vanzarii silite, urmand a se stabili si
prioritatea acestei plati fata de celelalte in procedura de executare silita
(cheltuieli de executare, onorariu executorului judecatoresc, creditori).

Prima solutie este reglementatd, desi nu in mod explicit, de art. 151’ din
Normele metodologice de aplicare a Codului Fiscal.

Astfel, in cazul transferurilor prin executare silita, dupa expirarea termenului
de 10 zile inclusiv, Tn care contribuabilul avea sarcina declararii venitului la
organul fiscal competent, organul de executare silita sau cumparatorul, dupa caz,
trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea impozitului si emiterea
deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea documen-
tatiei aferente transferului.

Cu toate ca in Codul Fiscal nu gasim o asemenea reglementare, Normele
metodologice impun in sarcina adjudecatarului, cumparatorului unui bun imobil
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intr-o procedura de executare silita, obligatia de a solicita organului fiscal
stabilirea impozitului si emiterea deciziei de impunere, fara a reglementa explicit
in sarcina cui revine obligatia de plata a impozitului. S-ar putea deduce de aici ca
aceasta obligatie incumba adjudecatarului, desi nu el este cel care realizeaza
venitul impozabil.

Nu suntem de acord cu prima varianta, nefiind echitabila stabilirea acestei
obligatii in sarcina adjudecatarului. Este stiut faptul ca adjudecatarul dobandeste
bunul imobil Tn procedura de executare silita liber de orice sarcini, inclusiv deci
de obligatia de plata a impozitului pe tranzactie.

Apoi, un alt argument impotriva acestei teorii il reprezinta faptul ca
proprietarul bunului executat silit obtine un venit, in acceptiunea Codului fiscal,
care urmeaza a fi utilizat pentru acoperirea cheltuielilor de executare, a
onorariului executorului judecatoresc si a creantelor pe care le inregistreaza si
care au declansat procedura de executare silita.

Pana la urma, acest venit este utilizat de proprietar, cu concursul exe-
cutorului judecatoresc, la stingerea unor obligatii de plata pe care le-a acumulat
anterior. Este asadar firesc ca obligatia de plata a impozitului sa fie stabilita in
sarcina sa, pentru venitul obtinut prin vanzarea silita.

Singurul impediment pentru urmarirea si aplicarea practica a indeplinirii
acestei obligatii din partea proprietarului executat silit, il reprezinta lipsa
resurselor financiare necesare, acesta fiind de fapt si motivul (de cele mai multe
ori) ajungerii in faza executarii silite.

Opinam asadar pentru a doua teorie, mai justa si datorita necesitatii unei
reglementari unitare, prin raportare la obligatia instituita de legiuitor n sarcina
notarului public care incheie actul autentic, de a calcula si Thcasa impozitul
datorat pe transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor.

Tn procedura de vanzare silitd, executorul judecitoresc este cel care incheie
actul de adjudecare si poate calcula si incasa impozitul datorat pentru transferul
dreptului de proprietate, suma urmand a fi retinuta, cu o anumita prioritate, din
pretul incasat de la adjudecatar.

Ar mai putea fi identificata si o a treia solutie, respectiv promovarea de catre
Procurorul General al Romaniei a unui recurs in interesul legii**, in scopul asigurrii
unei practici unitare la nivelul tuturor instantelor de judecata pe problema virarii la
bugetul de stat a impozitului pe venitul obtinut din vanzarea silita.

Solutia este insa una de avarie, in opinia autorului, beneficd atunci cand
legiuitorul ramane in pasivitate si nu intervine asupra textului de lege lacunar.
Problema de fond, asa cum am aratat, necesita o modificare corespunzatoare,
prin instituirea obligatiei de calculare, incasare si virare a impozitului la bugetul
de stat de catre executorul judecatoresc care coordoneaza vanzarea silita.

1 Reglementat de art. 514-518 NCPC.



